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QUERELLA JURADA Y SOLICITUD DE REFERIDO BAJO LA LEN:2-1988 MIRALES
COMPARECE la parte querellante, Tropical Fruit, LLC (“Tropical Fruit”), por conducto de la
representacion legal que suscribe, y muy respetuosamente, expone alega y solicita:
INTRODUCCION

La presente Querella Etica y Solicitud de Referido a la Oficina del Panel sobre el Fiscal Especial
Independiente (“OPFEI™) bajo la Ley 2-1988, seglin enmendada, 3 L.P.R.A. §§ 99h ef seq., no se limita a
denunciar una clara falta decoro en debate politico o una diferencia de criterio legislativo. Se trata, mas
bien, de la denuncia formal de un patrén sistematico de abuso de poder y desviacion de la funcién piblica
protagonizado por el Senador Eliezer Molina Pérez (“Senador Molina”), quien, amparandose en el fuero
legislativo y actuando so color de autoridad, ha orquestado una campaifia de persecucion selectiva en contra
de Tropical Fruit y su propiedad privada. Esta campafia, lejos de perseguir un fin legislativo legitimo, se
encuentra viciada de nulidad por estar motivada por un 4nimo discriminatorio basado en el origennacional G101
y la religion de los propietarios de la empresa puertorriquefia aqui querellante. Recordemos que, CU!}@!““M o

es la normativa constitucional en Puerto Rico, las investigaciones legislativas deben perseguir un propdsito
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legislativo real fundamentado en objetivos; y por ende, no puede basarse en conclusiones falsas o
atbitrarias.

Como se detallara a continuacion, el Senador Molina ha transgredido las fronteras de la inmunidad
parlamentaria para adentrarse en el tetreno de fa plausible ilegalidad, utilizando su escafio senatorial para
incitar & ia violencia de turbas contra la propiedad privada, fomentar y participar la entrada ilegal en finca
ajena, validar la destruccion de infraestructura agricola critica por terceras personas, y profetir discursos de
odio antisemita, llegando al extremo incitar a convertir la operacion agricola de mangos en Guayanilla en
la Franja de Gaza en clara incitacion a la violencia en contra de la propiedad y sus dueiios de origen judio.
Mas grave alin, ¢l Senador Molina ha instrumentalizado el proceso legislativo —mediante la radicacion del
P. del S. 686 y su participacion en la Resolucidn del Senado 258— no como una herramienta de politica
ptblica legitima, sino como un arma de represalia y castigo, buscando la quiebra operacional de un negocio
privado mediante la expropiacién de fucto, en clara violacion a los derechos civiles y constitucionales que
Jjurd proteger.

Ante la magnitud de estos severos actos que comprometen el decoro y la legitimidad del quehacer
legislativo del Senado de Puerto Rico ¥ que, a su vez constituyen plausibles violaciones al Cédigo Penal de
Puerto Rico, Ley 55-2020, segiin enmendada, que recaen bajo la esfera jurisdiccional de Ia Ley2-1988 y la
OPFEI Tropical Fruit acude ante esta Honorable Comisién para exigir la rendicion de cuentas, el inicio de
todos los tramites investigativos de rigo y la imposicién de todas las medidas disciplinatias y/o acciones
legislativas que cotrespondan para garantizar la pureza de los procedimientos en el Senado de Puerto Rico.

L. FURISDICCION

. La Comisién de Etica del Senado de Puerto Rico (“Comision™) tiene jurisdiccion sobre esta

Querella bajo la Seccion 11,01 (a) y (b) del Cédigo de Etica de! Senado (R. del S. 247), segiin
aprobado el 25 de junio de 2023, para recibir, considerar e investigar querellas contra un Senador
por violaciones a las disposiciones éticas y normas de conducta del Cuerpo.

2. Asimismo, el Art. 4 (1)(f) establece la Ley de la Oficina del Panel sobre el Fiscal Especial

Independiente, Ley 2-1988, segiin enmendada, dispone que los miembros de la Asamblea



Legislativa son funcionarios publicos sujetos a investigacion preliminar por parte del Secretario de
Justicia del Gobierno de Puerto Rico por la comision de delitos graves, contra los derechos civiles,
la funcion piblica o el erario. (Enfasis Suplido).

A estos efectos, el Art. 4 (4) de la Ley 2-1988 establece que el Secretario de Justicia o el Panel
llevard a cabo una investigacion preliminar cuando reciba un informe parcial o final aprobado por
el Cuerpo Legislativo correspondiente y referido por el Presidente o Presidenta del Cuerpo
Legislativo en donde se detallen los actos que imputen la posible comision de delitos por alguno

de los funcionarios cobijados por esta Ley.

Il. LAS PARTES

4,

Tropical Fruit es una corporacion debidamente organizada al amparo de las leyes del Gobierno de
Puerto Rico que mantiene una operacion comercial agroindustrial con los més altos estandares de
sostenibilidad con sede en el Mun icipio de Guayanilla, Puerto Rico, y la cual se ha dedicado, por
mas de 40 afios. a la produccion y exportacidn agricola, particularmente de mangos, generando
empleos y actividad econdmica sustancial en la zona sur de Puerto Rico. Tropical Fruit es
representada para fines de este acto por su Chief Executive Officer, Jacob Lubin.

La parte querellada es el Senador Eliezer Molina Pérez (en adelante “Sr, Molina” o “Querellado™)
quien ocupa un escafio legislativo como Senador por Acumulacién y, quien, en todo momento
pettinente a los hechos aqui narrados, ha actuado y continua actuando con relacién a Tropical Fruit,
en su capacidad oficial y so color de autoridad como Miembio de |a Asamblea Legislativa, El
Senador Molina es Miembro de la (i) Comision de Turismo, Recursos Naturales y Ambientales; (ii)
Comision de Etica; (iii) Comisién de Planificacion, Permisos, Infraestructura y Turismo.

El Senador Molina, so color de autoridad y en su capacidad como Miembro del Senado de Puerto
Rico, ha ejecutado, de manera continua al presente, acciones afirmativas dirigidas a (i) investigar
selectiva, arbitraria y caprichosamente a Tropical Fruit por razén del origen nacional y
denominacion religiosa de sus duefios; (if) valiéndose de su poder legislativo y politico como

Senador, y mediante la publicacion y diseminacion masiva de videos en redes sociales y presencia
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tisica, ha instigado la comision de delito en contra de la propiedad privada de Tropical Fruit que ha
afectado adversamente la operacidn comercial de exportacion agricola de la empresa, incluyendo
la remocién de su porton privado: y (iit) de manera selectiva, y con la pretension de tomarse la
Justicia por sus manos, ha presentado legislacion basada en conclusiones legales falsas, en
represalia y de manera selectiva, cuyo proposito es declarar la propiedad de Tropical Fruit en una
reserva natural con el fin de perpetuar una quiebra por expropiacion forzosa de facto del negocio
basado en motivaciones de discrimen por origen nacional y religion.

RELACION DE HECHOS

Tropical Fruit opera legitimamente una finca comercial privada en Guayanilla, manteniendo
derechos de propiedad privada, cumplimiento con todos los parametros legales y reglamentarios,
estatales y tederales, promoviendo el desarrollo econdmico y la exportacion agricola en Puerto
Rico, y contribuyendo a la seguridad alimentaria de Puerto Rico.

Tropical Fruit emplea en o alrededor de casi 200 personas en la regién Sur de Puerto Rico.
Tropical Fruit mantiene seguridad privada en su propiedad y coopera activamente con las
autoridades estatales y federales en todo asunto que le sea requerido por estas agencias de orden

publico.

. La finca en donde ubica la operacion de Tropical Fruit en Guayanilla es enteramente privada y por

ella no discurre ninguna carretera estatal o municipal, segiin confirmado por la Autoridad de
Carreteras (“ACT™), el Departamento de Transportacion y Obras Publicas (“DTOP™), y mediante

Sentencia judicial del 2001,

. Bl Senador Molina, desviandose de las facultades legislativas legitimas inherentes a su cargo, ha

iniciado una campafia de sabotaje comercial Y persecucion selectiva contra la Tropical Fruit basado

en el origen nacional y la religion de sus propietarios, incluyendo el Sr. Jacob Lubin.

. EI 3 de julio de 2025, el Senador Molina, en concierto y comiin acuerdo con terceras personas y/o

otganizaciones, se persond a las facilidades fisicas privadas de Tropical Fruit, y estuvo presente
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durante el incidente en donde se irrumpio en la actividad comercial privada de la empresa y se

procedio con fa remocion del portdn de la finca privada de la empresa.

. E13 de julio de 2025, el Senador Molina, so color de autoridad legislativa, segiin reportaron ciertos

medios noticiosos regionales, por informacién y/o creencia le presentd a la Policia de Puerto Rico
alegada “evidencia™ en forma de un “mapa’” alegadamente provisto por la ACT, el cual segan este
“confirmaba™ que una carretera pablica atraviesa Ia finca de Tropical Fruit que conduce

directamente a estas zonas costeras. Dicha evidencia resulta inexistente y/o carece de validez

Juridica alguna, toda vez que el camino que discurre por la finca de Tropical Fruit es privado y asi

lo ha certificado la propia ACT ante el Tribunal tan tecientemente como en el afio 2025.

. Debido a este incidente de daiios a la propiedad privada, en donde participé e instigd el mismo el

Senador Molina so color de su autoridad legislativa, del 4 de julio de 2025 al 20 de octubre de 2025,
Tropical Fruit tuvo que reforzar su seguridad privada para garantizar un ambiente laboral seguro

para sus empleados, infraestructura agricola y propiedad privada.

. Dicha situacion generada e instigada por el Senador Molina y terceras personas tuvo el efecto de

impactar adversamente la operacidn comercial de la empresa, incluyendo (i) causar una entrada
desmedida de vehiculos sin control afectando la operacion agricola; (ii) generar un desbalance en
el ciclo agricola de produccion; (iii} aumentar los costos de seguridad privada; y (iv) generar
incidentes apropiacion ilegal de frutos. La empresa de seguridad privada de Tropical Fruit,
especificamente, reportd incidentes en el 6, 9, 12, 14,15, 18,y 20 de julio de 205, 10 de septiembre
de 2026 y 17 de octubre de 2025,

El 20 de octubre de 2025, Tropical Fruit tomé la decision, dentro de su pleno derecho propietario,
de cercar el portdn removido ilicitamente el 3 de julio de 2025 por terceras personas con la presencia
del Senador Molina so color de autoridad legislativa. La decision legal de Tropical Fruit de proteger
su propiedad privada, desembocd, nuevamente, en una reaccion anti-ética de parte del Senador
Molina la cual cruza todos los limites de lo que debe ser conducta permisible y constitucionalmente

protegida de un miembro de la Asamblea Legislativa.
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El Querellado, Senador Gliezer Molina Pérez, so color de autoridad legislativa, ha utilizado su
posicion oficial para orquestar una campafia de hostigamiento publico y legislativo contra Tropical

Fruit LLC motivado por el origen nacional israeli y Ia religion judia de sus propictarios.

- El Discurso de Odio: El Quercilado ha utilizado foros piblicos, incluyendo grabaciones de paginas

de redes sociales que usa para difundir su funcion legislativa, para referirse a los propietarios de
Tropical Fruit como "judios invasores". Asimismo, ha realizado comparaciones ptiblicas de la
finca agricola con fa "Franja de Gaza", retérica d tsefiada para incitara la violencia, deshumanizar
a los propietarios, fomentar la xenofobia y promover el antisemitismo en Puerfo Rico. Estas
expresiones, en lo minimo, violan el decoto parlamentario y evidencian un mévil discriminatorio
subyacente a las pretensiones legistativas det Senador Molina.

Especificamente, el 20 de octubre de 2025, el Senador Molina grab6 un video que subio a las redes
sociales en donde, en calidad de Senador, y solo color de autoridad, se dirige al Sr. Lubin, CEO de
Tropical Fruit, y expresa “al judio que acaba de cerrar otra vez en Guayanilla, en Punta
Verraco, csto no es Guayaunilla. A mj poco me importan las pepitas de mango. Usted no
respeta. Nosotros tenemos el plano con el largo completo de la carretera de mi pais, y yo no
voy a permitir que ningiin judio venga de alli a creerse en Puerto Rico que va a hacer lo que
le da Ia gana. Ahora mismo habri unas vistas piblicas sobre ese acceso y ests el proyecto
para convertirlo en una reserva natural. Yo le recomiendo a usted que guite la porqueria de
verja que puso alli en Guayanilia, porque lo vas a convertir en la Franja de Gaza”, (Enfasis
Suplido).

Incitacion a la Vielencia: Desde en o alrededor del 3 de julio de 2025, el Senador Molina, directa
y personalmente, utilizando expresiones publicas so color de su autoridad legislativa, instigd a
terceras personas afines a su causa politica, a "romper y remover” propiedad privada (portones
de la finca) y ha proseguido con una campafia de hostigamiento en contra de Tropical Fruit basado
en el hecho faiso de que la carretera dentro de la propiedad es publica, Esta conducta no constituye

libertad de expresion politica, ni mucho menos actividad legislativa legitima, sino la instigacion a
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la comision del delito de Dafios, Toma de Justicia por Si Mismo, Entrada llegal en Finca Ajena, e
[ncitacion a Violencia y, ademas, una violacion crasa al derecho de propiedad protegido por la
Constitucion de Puerto Rico y de los Estados Unidos.

La virulenta y anti-ética retorica desplegada por el Senador Molina, al invocar paralelismos con la
'Franja de Gaza' y estigmatizar a los propietarios de Tropical Fruit como judios invasores' que
actiian como entes extrafios a nuestra ley, trasciende la mera hipérbole politica para reactivar
peligrosos tropos histéricos del antisemitismo que pintan al comerciante judio como un 'invasor' o
usurpador. Esta deshumanizacion discursiva cobra una gravedad inusitada ante la sensibilidad del
coniexto geopolitico actual, sirviendo no solo como incitacion a la anarquia, sino como el
andamiaje ideologico para una desviacién de poder mucho mas siniestra: la instrumentalizacién
de la maquinaria legislativa para ejecutar una persecucién econdémica sefectiva,

La Represalia Legislativa (EI P. del S. 686): Como prueba incontrovertible del esquema de
persecucion y del dnimo prevenido hacia Tropical Fruit y sus duefios por motivo de su origen
nacional y religion, el Senador Molina presento el Proyecto del Senado 686 ¢l 12 de agosto de
2025, luego de participar presencialmente en la remocion de un portén privado de Tropical Fruit el
3 de julio de 2025. Esta medida pretende declarar "Reserva Natural” especificamente las parcelas
de la Querellante (Catastros 409-000-006-01-000 y 400-000-007-01-000),

En la Exposicion de Motivos de dicha medida, el Senador Molina valida su propia incitacion a la
violencia y sustituye a los tribunales de Justicia al adjudicar controversias sin debido proceso. El
Senador declara como un "hecho" legislativo que: "Recientemente, el Pueblo se antoconvocd para
recuperar el acceso piblico a la zona de Punta Ventana Y Punta Verraco. Este acceso, que se
eacuentra en la carretera PR-136, estaba obstruido por un porton con candado. Esie acceso es
uno piblico. (Enfasis Suplido),

No existe ninguna determinacion judicial que valide la conclusion que hace el Senador Molina en
el documento legislativo antes mencionado. Por tanto, el mismo estd basado en conclusiones

patentemente falsas.
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Con estas expresiones falsas en la medida legislativa, el Senador Molina admite que su motivacion
es validar la destruccion de propiedad privada (el portén) que ¢l mismo instigé a terceras personas
a remover de manera totalmente ilegal, utilizando el poder legislativo para castigar a una empresa
especifica con la intencion de promover la aprobacion de una Reserva Natural que implicaria
esencialimente la quiebra por expropiacién forzosa de un negocio que tiene un alto valor para el
desarrollo econdmico y la exportacion agricola en Puerto Rico,

Vale la pena recordar que, la historia global moderna advierte que, cuando el poder del Estado se
utiliza para decretar la inviabilidad financiera Y la desposesion tetritorial de una empresa basado
en el origen nacional y/o religion de sus duefios—disfrazando el prejuicio de 'interds ptiblico' o
'reserva natural-—, el acto legislativo pierde toda presuncion de validez y legitimidad.

ELP. del S. 686 no es, por tanto, una medida de conservacion, sino la materializacion de un aninus
discriminatorio que busca la quiebra de un negocio por la fe de sus duefios; un fin que es anatema
a los principios constitucionales de igual proteccion de las leyes y que el Senado de Puerto Rico no
puede, bajo conceplo alguno, avalar ni normalizar.

Por su parte, el 4 de diciembre de 2025, la Senadora Jamie Bariucea presentd, por peticion, ia
Resolucion del Senado 258 con el proposito de realizar una investigacién exhaustiva sobre las
condiciones de acceso, mantenimiento y jurisdiccion de la carretera PR-| 36, incluyendo los accesos
a Punta Verraco y Punta Ventana, en el Municipio de Guayanilla; evaluar si las limitaciones al
acceso piiblico estéan autorizadas por el DTOP o la ACT; y para otros fines relacionados.

La Resolucién del Senado 258 presentada por la Senadora Barlucea, por peticion, se edifica sobre
la premisa fundamentalmente falsa y juridicamente insostenible de que el acceso que discurre por
la finca de Tropical Fruit constituye la "carretera estatal PR-136" sujeta al dominio piblico, una
aseveracion que ha sido desmentida categéricamente tanto por los tribunales como por las agencias
pertinentes. Contrario a la narrativa legislativa de que existe una "limitacidn al acceso puablico” que
requiere investigacién sobre autorizaciones del DTOP o la ACT, ésta ultima certificé el 29 de

octubre de 2025 que en sus archivos no existe documento alguno que establezca que dicha agencia



30.

31

32

33

34,

o el DTOP posean custodia, servidumbre o Jurisdiccion sobre el camino en fa finca de Ia
Querellante.

Esta posicion fue ratificada en la Mocion Expresando Posicion presentada ante el Tribunal de
Primera Instancia en diciembre de 2025, donde la ACT confirmé que no es titular ni mantiene
control sobre dicho camino y que no tiene repare en que se reconozea a Tropical Fruit como titular
exclusivo del mismo.

Ademas, la naturaleza privada de esta via ya es cosa juzgada; desde el afio 2001, el Tribunal
Superior de Ponce desestimo pretensiones similares del Mun icipio de Guayanilla (Caso JPE-2000-
0526), basandose en una certificacién del propio DTOP que clasificaba fa via como una "carretera
futura” y, en la actualidad, un "camino privado".

Por tanto, la Gnica carga real existente sobre Ia propiedad es una servidumbre de paso a favor del
Departamento de Recursos Naturales ("DRNA™), no del piblico general, lo que convierte la
investigacion propuesta en la R. del S. 258 en un ejercicio arbitrario y caprichoso basado en la
ficcion de que existe una via estatal donde solo hay propiedad privada.

El'10 de diciembre de 2025, se celebré una inspeccion ocular de la Resolucion del Senado 258 por
parte de la Comision de Planificacién, Perm isos, Infraestructura y Urbanismo del Senado en la
propiedad privada de Tropical Fruit, en donde estuvo presente el Senador Molina, y la Senadora
Jamie Barlucea, entre otros funcionarios publicos y partes privadas.

La inspeccién ocular lievada a cabo el 10 de diciembre de 2025 bajo la R. del S. 258 no constituyd
tm ejercicio investigativo legitimo, sino un procedimiento atropellado, desorganizado y viciado de
parcialidad que excluyd deliberadamente Ia participacion de Tropical Fruit. A pesar de que la
inspeccion comenzd con retraso y la empresa contaba con su representacion legal presente para
facilitar el proceso, Ia delegacion senatorial ——compuesta por el Querellado y la Senadora
Barlucea— se negé rotundamente a entablar dialogo alguno con los representantes de Tropical
Fruit. Lejos de realizar una indagacion objetiva, los senadores despacharon a los abogados de la

empresa indicando meramente que "o qQue querian era ir a la playa", procediendo a ignorar a la
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patte afectada durante todo el recorrido. La irregularidad del proceso fue tal que se permitioé a un
funcionario del DRNA, Nelson Cruz, divuigar informacion falsa y difamatoria en presencia de la
prensa y manifestantes ~—confundiendo a Tropical Fruit con otra empresa respecto a supuestas
multas y entregas de terrenos pasadas— sin ofrecer a fa Querellante la oportunidad de refutar dichas
falsedades en el momento. Para culminar el despropésito técnico de la vista, el representante del
DTOP, funcionario clave para aclarar la titularidad privada de Ia finca, ni siquiera entré a las
instalaciones de la finca ni llegé al 4rea de la playa, evidenciando que ¢l verdadero proposito no
era la corroboracion pericial de datos relacionados a la carretera, sino la creacion de contenido
mediatico para redes sociales, mediante un Facebook Live, en perjuicio de la imagen de la empresa,
Ello no es un propésito legislativo legitimo,

Ademas, el 3 de enero de 2026, el Senador Molina, mediante sus redes sociales, realizd expresiones
plblicas adicionales en las redes sociales de corte afiti-semita, discriminatorio y demostrando

parcialidad, animo prevenido y total falta de decoro en contra de Tropical Fruit, LLC y y sus duefios.

IV. FUNDAMENTOS: LA DOBLE NATURALEZA DE LA VIOLACION

A. Violaciones Eticas (Jurisdiccién del Senado)

36.

37.

El Predmbulo del Cédigo de Etica del Senado de Puerto Rico (“Cadigo”) reconoce [a complejidad
de la funcion legislativa y ¢! rol dual politico-representativo tode Miembro del Senado de Pﬁerm
Rico. Sin embargo, establece que el desempefio debe ser con "excelencia y dignidad" v en una
"blsqueda reflexiva del bien colectivo”.

El Senador Molina ha violentado este principio al utilizar su escafio no para el bien colectivo, sino
para liderar una vendetta discriminatoria selectiva en contra de Tropical Fruit implicando que
convertird su propiedad privada en la “Franja de Gaza™ sino acttian conforme a su criterio, incitando
a la comisidn de delitos en contra de la propiedad privada, la toma de la justicia pot sus propias
manos, y diseminando un discurso pablico de odio dirigido a discriminar por origen nacional y
religion. Lo anterior, todo so color de su autoridad como Miembro del Senado de Puerto Rico.

Claramente, ello no es un ejercicio prudente, razonable y legitimo de los poderes legislativos que

10
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ostenta lo La "libertad de accion” politica del legislador no es una patente de corso para cometer
actos de odio racial ni para destruir empresas privadas mediante legislacion punitiva. Por tanto,
eXiste base razonable para que la Comisién de Etica del Senado de Puerto Rico asuma jurisdiccion
con relacidn a la presente Querella

Vielacion a ia Seccidn 4(c) y 4(d) (Conducta Decorosa): El Codigo exige observar "siempre una
conducta decorosa.. y el mantenimicnto del respeto del pueblo hacia la Asamblea
Legislativa". (Enfasis Suplido). La conducta y expresiones publicas, incluyendo las publicadas el
20 de octubre de 2026 mediante sus redes sociales, del Senador Molina, so color de autoridad,
segin descrita en la presente Querella, constituye conducta indecorosa que mancha la institucion
de la Asamblea Legislativa. Tropical Fruit expresamente informa que preserva copia digital de la
publicacion de redes sociales del Senador Molina del 20 de octubre de 2025, entre otras, para fines
de ser producida oportunamente.

Violacién a la Seccién 4(f) (Cumplimiento de la Ley): Se dispone que "Ningin Senador
desacatard o incumplird Ias leyes". (Enfasis Suplido). Al incitar a la remocién de poriones
privados propiedad de Tropical Fruit, la incitacién de comision de delitos contra la propiedad yla
presentacion de legislacion por represalia basada en conclusiones legales que no se ajustan a la
realidad objetiva, el Senador Molina promueve la violacion del Cédigo Penal de Puerto Rico y
valida y fomenta un proceder ciudadano de “tomarse la Justicia por sus manos” que est4 vedado en
huestra jurisdiccion. Un Senador no puede, mediante un discurso de odio por razén de origen
nacional y religion, promover la destruccion de propiedad privada, el sabotaje comercial de una
empresa puertorriquefia que representa un pilar de la exportacion agricola e instigar legislacion
dirigida a la quiebra del negocio por expropiacion. Ello simple y llanamente constituye una
transgresion ética que justifica los procedimientos investigativos de rigor dirigidos a la imposicion

de sanciones por el Senado de Puerto Rico.

11



40,

41,

42.

43,

44,

La Regla 14, Seccién 14.1 del Reglamento del Senado dispone que el poder de investigacion debe
gjercerse con "prudencia y justicia”, protegiendo los derechos de fas personas afectadas, (Enfasis
Suplido).

El Senador Molina ha violado esta Regla al promover y participar investigaciones legislativas,
incluyendo la Resolucion del Senado 258, basadas en premisas legales falsas sobre el derecho de
propiedad de Tropical Fruit. No existe "justicia" en una investigacion donde e! Senador Molina ya
ha radicado una medida legislativa (P. del S. 686) declarando, a priori, que la propiedad de la
Querellante es plblica, contrario a la realidad legal de la finca, y ha instigado la remocion de su
portén por terceras personas de manera itegal y sin sentencia judicial que los ampare.
Responsabilidad bajo 42 U.8.C. § 1983: La conducta del Senador Molina, seglin descrita en la
presente Querella, pudiera constituir una violacién plausibie a la Seccion 1983 de Ia Ley Federal
de Derechos Civiles (42 US.C. § 1983). Dicho estatuto federal impone responsabilidad civil
petsonal a todo funcionario que, amparandose en una ley o autoridad estatal, prive a cualquier
ciudadano de sus derechos, privilegios o inmunidades constitucionales.

La jurisprudencia federal establece claramente que la inmunidad legislativa NO protege a un
funcionario como ¢l Senador Molina cuando este actia fuera de la esfera legitima legislativa, como
lo es la incitacion pablica a la violencia, la invasion de propiedad privada, la persecucion legislativa
por razon de originen nacional y/o religion, o la difamacion comercial arbitraria. B! Senador Molina
plausiblemente carece de fundamento valido para invocar la inmunidad legislativa y expone tanto
a su persona como al Senado de Puerto Rico a responsabilidad civil federal y al pago de datfios
punitivos y honorarios de abogados bajo 42 U.S.C. § 1988.

Tropical Fruit hace constar esta violacion estatutaria federal como evidencia de la gravedad de las
transgresiones éticas del Senador Molina y se reserva expresamente el derecho de vindicar estos
dafios constitucionales en el Tribunal Federal de Distrito para el Distrito de Puerto Rico, de resultar

necesario.
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B. Conducta Plausiblemente Delictiva (Referido al DJPR)

45,

46.

47.

48.

49.

Agravante de Odio (Art. 66 (¢) y (q) Cddigo Penal): El Articulo 66 del Codigo Penal de Puerto
Rico, Ley 146-2012, seglin enmendada, 33 L.P.R.A. § 5099, establece las circunstancias agravantes
de de los delitos. Especificamente, el inciso (e) establece como agravante que “el convicto se
aproveché indebidamente de 1a autoridad del cargo o empleo que desempefiaba, o del servicio
o encomienda que tenia bajo su responsabilidad.

Por su parte, el inciso (q) establece como agravante que El delito fue cometido motivado por
prejuicio hacia y contra la victima por razon de raza, color, sexo, orientacién sexual, género,
identidad de género, origen, origen étnico, estatus civil, nacimiento, impedimento o condicién
fisica o mental, condicion social, religion, edad, ideologias politicas o creencias religiosas, o ser
persona sin hogar. (Enfasis Suplido), Para propésitos de establecer motivo como se dispone en este
inciso, no serd suficiente probar que el convicto posee una creencia particular, ni probar que el
convicto meramente pertenece a alguna organizacion particular.

La conducta del Senador Molina tespecto a Tropical Fruit cumple plausiblemente con e estandar
aplicables con los agravantes antes descritos. Al cometer actos de intimidacion legislativa mediante
legislacion selectiva, e incitacion a la comisién de dafios a la propiedad motivados por prejuicio
religioso u origen étnico, el Senador Molina violents sus deberes éticos del cargo de Senador, y
ademds, potencialmente, pudo haber cometido delito que activa la circunstancia agravante del
Articulo 66(q) del Cédigo Penal de Puerto Rico.

Notese que el Articulo 241 (c) del Codigo Penal define el delito de Alteracion a la paz. (33 L.AR.A.
§ 5331) y establece que, Incurrira en delito menos grave, toda persona que realice cualquiera de los
siguientes actos: (¢) perturbe la paz o tranquilidad de una o varias personas en forma estrepitosa o
inconveniente mediante vituperios, oprobios, desatios, provocaciones, palabras insultantes o actos
que puedan provocar una reaccion violenta o airada en quien las escucha,

Las expresiones puiblicas del Senador Molina, incluyendo las publicadas en redes sociales el 20 de

octubre de 2025, so color de su Autoridad Senador, dirigidas a incitar violencia y dafios a la
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50

51,

52.

53.

propiedad de Tropical Fruit y sus duefios, en su caracter personal, constituyen plausiblemente
Alteracion a la Paz.

Asimismo, el Articulo 242A del Cédigo Penal de Puerto Rico tipifica el delito de Incitacion a la
Violencia:

Toda persona que incite o promueva el uso de fuerza, violencia y/o intimidacion para que

se cometa delito contra la persona o propiedad, por cualquier medio, incluyendo los medios de
comunicacion telematica y/o cualquier otro medio de difusion, publicacion o distribucidn de
informacion, incurrird en delito menos grave que sera sancionado con pena de reclusion por un
término fijo de un (1) aifo. No obstante, la persona incurrita en delito grave con pena de reclusion
de tres (3 afios si como resultado directo de la incitacion se comete un delito grave,

Ademd, el Articulo 274 del Codigo Penal tipifica el delito de Justicia por si mismo, (33L.PRA.§
5367). Dicho delito lo violenta “Toda persona que con el propdsito de ejercer un derecho existente
o pretendido, haga justicia por si misma en lugar de recurrir a la autoridad publica, incuwrrird en
delito menos grave. Si comete el delito mediante violencia o infimidacién en las personas o
Twerza en las cosas, sera sancionada con pena de reclusién por un términe fijo de tres (3) aiios.
(Enfasis Suplido),

La campafia puiblica, motivada por razones de discrimen refigiosos y por origen nacional,
desplegada por el Senador Molina. en concierto y comimn acuerdo con terceras personas y/o
organizaciones, mediante intervenciones en redes sociales, presencia fisica en la propiedad de
Tropical Fruit so color de su autoridad legislativa e incitacion a la comisidn de dafios contra la
propiedad, incluyendo la remocion de un portén que ubica en una propiedad privada, y la posterior
validacion de dicho acto en una medida legislativa presentada por éste, no constituyen funciones
legislativas legitimas sino que potencialmente configuran, entre otros, los delitos de Alteracion a la
Paz, Justicia por si mismo e Incitacion a la Violencia, ademas de violaciones éticas flagrantes.

La incitacidn a la violencia motivada por el odio y realizada bajo color de autoridad constituye una
modalidad de delito grave y una plausiblemente violacién de derechos civiles. Dado que la Ley de
la OPFEI (Art, 4) asigna la jurisdiccion de investigar estos delitos a dicha Oficina v a la Secretaria

de Justicia de Puerto Rico, mediante investigacién preliminar, procede que, ademés de iniciar los
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tramites éticos de rigor dentro del Senado, esta Comision y/o la Oficina del Presidente del Senado

de Puerto Rico rinda el Informe correspondiente para dar curso al tramite establecido en el Art, 4

de la Ley 2-1988.

EN MERITO DE LO EXPUESTO, Tropical Fruit LLC respetuosamente solicita de la Honorable
Comision de Etica del Senado de Puerto Rico y la Oficina del Presidente del Senado de Puerto Rico que (i)
tome conocimiento de la presente Querella Jurada; (ii) asuma jurisdiccion e inicie los tramites investigativos
de rigor en contra del Senador Eliezer Molina Pérez por sus violaciones al Codigo de Etica y al Reglamento
del Senado, imponiendo las sanciones disciplinarias que correspondan, por su conducta anti-ética en el
curso de su funcion legislativa; (iii) refiera el Informe correspondiente a la Honorable Secretaria de Justicia
de Puerto Rico por constituir conducta plausiblemente delictiva bajo la jurisdiccion de la Ley 2-1988 de la
OPFEI, para que se realice la investigacion preliminar correspondiente; y (iv) dicte cualquier otra
providencia que proceda conforme a las normas y/o reglamentos del Senado de Puerto Rico.

CERTIFICO: Haber radicado la presente Querella Jurada y Referido bajo ta Ley 2-1988, mediante
copia fisica, ante la (i) Oficina del Presidente de Com ision de Etica del Senado de Puerto Rico, Honorable
Senador Juan Oscar Morales; (ii) Oficina de la Presidenta de la Comisidn de Turismo, Recursos Naturales
y Ambientales del Senado de Puerto Rico, Honorable Marissa Jiménez Santon i, (i) Comision de
Planificacion, Permisos, Infraestructura y Urbanismo, Honorable Héctor Gabriel Gonzélez-Lopez; y (iv)
Oficina del Presidente del Senado de Puerto Rico, Honorable Thomas Rivera-Schatz,

RESPETUOSAMENTE SOMETIDA.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 2 de febrero de 2026.

STRATEGIA LEGALE LIC
Abogados de Tropical Fruit LLC
1353 Luis Vigoreaux Ave, PMB 678
Guaynabo, PR 00966

Teléfono: (787) 360- 792 —
Email: cgsa@s ,,Lﬂt £ Epr.com
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
COMISTION DE ETICA DEL SENADO DE PUERTO RICO

SAN JUAN, PUERTO RICO
TROPICAL FRUIT LL.C
Querellante,
\2 SOBRE:
ELIEZER MOLINA-PEREZ CODIGO DE ETICA DEL SENADO DE
PUERTO RICO; LEY 2-1988
Querellado.

JURAMENTO

Yo, Jacob Lubin, mayor de edad, casado, ejecutivo y vecino de San Juan, Puerto Rico, bajo
juramento declaro:

1. Que mis circunstancias personales son las antes descritas.

2. Que soy el Chief Executive Officer de Tropical Fruit LLC.

3. Que he leido el contenido de la Querellada Jurada y Solicitud de Referido bajo la Ley 2-
1988 (“Querelia™) y que estoy de acuerdo con todo su contenido.

4. Que entiendo que las alegaciones de la Querella fundamentan tanto las violaciones éticas
internas como la solicitud de referido al Departamento de Justicia bajo la Ley 2-1988.

En San Juan, Puerto Rico, a 30 de enero de 2026. g@_’

/‘/‘/

Affidavit Nam. ={H 2 { =

Jurado y susctito ante mf por Jacob Lubin, de las circunstancias personales antes
expresadas y a quien he identificado mediante su licencia de conducir expedida por el Gobierno
defI/’aert_(J Rico con el nimero (592201, STELL,

En Son Ao Ruede P
o 0l it 52

Ot (ol llocuo »{f
NOTARTO PUBLICO—
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE JUSTICIA
REGISTRO INMOBILIARIO DIGITAL DEL ESTADG LIBRE ASQOCIADO DE PUERTQ RICO

Ponce: Secelon )

tsmaet L Purcell Soler
Reglstrador de la Propledad
ipurcedl @justicia. pr.gov

CERTIFICACION DE PROPIEDAD INMUEBLE
TURNO DE GERTIFICACION: 2025-027644-CERT

A solicitud de PEDRO E. ORTIZ ALVAREZ se expide la presente sobre las constancias del Registro Inmobiliario Digital
de Puerto Rico, vy yo Ismael L Purcalt Soler, Registrador CERTIFICO la siguiente informacién de Ia finca que se
relaciona:

Finca nimero: 2614

Demarcacién: Guayanilia

Descripcion de ta Finca

Antonio Pérez, con Jaime Ferrer y otros, con Gerdnimo Liuberas, con terrenos de la Sucesion de Juan Ramon Veyg. Sur,
con el Mar de las Antillas, parcela segregada y vendida a Nugon Corporation, y la parcefa propiedad del Estado Libre
Asoclado de Puerte Rico. Este, con la Bahia de Guayanilla, Domingo Olivieri y con los Hermanos Lluberas, hoy Texaco
Petroleum thdustries, Inc.. Qeste, con terrenos propiedad dei Estade Libre Asociade de Puerio Rico y la parcela
segregada y vendida & Nucon Gorporation, lerrenos de la Sucesin de Juan Ramdn Vega y con el Rio Yauso y ademas
con Tropica. La extensién de terreno localizada en ol Barrio le Boca dal término municipal de Guayaniila, relacionada
tiene Une cabida superficial de MIL DOSCIENTOS SIETE PUNTO CERO SEIS CUATRO SIETE (1,207.0847)
CUERDAS, que equivale 4 GUATRO MILLONES SETEGIENTOS CUARENTA Y GUATRO ML BOSCIENTOS
TREINTA Y CINCG PUNTO CERG DOS SEIS DOS (4,744,235.0262) METRGS CUADRADOS.

-Es el remanents, después de haber sido segregada de esta finca, una finca de 102,190.2858 mettos cuadrados,
equlvalentes a 26.00 cuerdas.

Esta descripcidn surge de la inscripcion numero (20) de esta tinca.

Segiin la Inscripclon 12 de dicha finca practicada al fofio 181 viglto def tomo 119 de Guayanilla, esta finca tiene vatios
almacenes para deposito de frutas, cuante! de peonaje, casa habitacién, olras casetas pata peones, carpinterta, cochera,
cuada y canales de risgo, y dentro de afla, en la parcela de 2,00 cuerdas estd 1a factorfa azucarera Central San
Francisco.

Titulares

Tropical Furlt LLC, antes como Tropical Fruit, S.E., es titular de esta finca, adguirida por conceplo de Compraventa, por
et precio de $1,050,000.00, seg(in surge de la inscripcion 12, al folic 181 del tomo 119 de Guayanitla, de fecha 10 de
mayo de 1991, y segln surge de la inscripcin 27, al Sistema Karibe, de facha 27 de marzo del 2017. En virtud de Ja
escritura ndmero -8- otorgada en San Juan, Puerto Ricio, el 28 de enero de 1991, ante el Ledo. Carlos Tomassini
Ramirez, aclarada por la escritura -12- otergada en San Juan, Puerto Rico, ef 19 de abril de 1991 ante el mismo notario
¥y en Vintud de la Instancia de fecha 15 de diciembre del 20186, jurada y suscrita por ia Leda. Caridad Mufiiz Padilla.
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Gargas y Gravamenes

Servidumbre (Sin cuantia): Por s); Afecta a servidumbre de paso a perpetuidad sobre asta flaca comoa pradio sirviente
a favor de Ja finca mimero 2615 compuesta de 225.00 cuerdas, segn surge de la inscripcidn 2da. En Virtud de escritura
ntimero -12- otorgada an Ponce, Puerto Rico, del 30 da diclembre da 1050 ante sl Ledo. Jaime Platon,

Hipoteca: Por si; A favor del Banco de Desatrolio Econdmico bara Puerto Rice, pagare suscrito bajo afidévit 3,249, por
la suma pringipal de $810,000.00, devengando al tho de Iteres anual varlable equivalente a Ia tasa preferenclal
fluctuante, tomande como base un afio de 365 dlas ¥ que serd equivalente al 1% anual sobis ef tipo de interas
prafetencial ("Prime Interest Rate”) pravalecients de tampo en tlempa en fa ciudad de Nueva Yark, con venalmients a ia
presentaclon. Tasada ta finca en la suma eguivalente at princlpal pot $810,000.00, seguin surge de la inseripcion 14, al
follo 74 def tomo 157 de Guayanilla, de fecha 7 de diclembre de 1992, En Yirdud de la escritura niimero -258- olorgada
en San Judn, Puerto Rico ante ef Lodo. Jorge L. Medin, el 25 de noviembte de 1992,

Esta hipoteca fue postergada a la hipoteca gue motivo ta Inscripcidn (22).

Hipoteca: Por si; A favor de Banco de Desarrollo Econdmico pata Puarto Rico, pagare susarito bajo afidgvit 15,849, por
la suma principal de $300,000.00, devengando intereses al 7% anual, can vencimiento el 1ro de mayo del afio 2003.
Tasada la finca en la suma equivalente al principal por $300,000.00, segin surge de fa inscripsion 15, al follo 75 del
tomo 157 de Guayanilla, de fecha 16 de junio de 1993, En Virtud de Ia ascritura ndmere -9- ctorgada en San Juan,
Puerio Rico, el 10 de mayo de 1993 ante Ledo. Padro More!l Corrada.

Esta hipoteca ha side postergada a ia hipoteca que motive la inscripoion (22).

Hipoteca: Por si; A favor del Banco de Desarrolio Econdmico para Puerto Rice, pagare suscrito bajo afidavit 15,850, por
la suma principal de $160,000.00, devengando intereses al 7% anual, vencimiento al tro de junio de 2003. Tasada la
finca en ta suma equivalente al principal por $100,000.00, segln surga de Ia inscripcién 16, at folio 77vio del fomo 157
de Guayanilta de fecha 16 de junio de 1993, En Virtud de la escritura ntimero -10- otorgada en San Juan, Puerio Rica, el
10 de mayo de 1993 ante el Ledo. Pedro Moreli Corrada,

Esta hipoteca ha sido postergada a la hipotaca que motive la inscripcidn 22.

Hipoteca: Por si; A favor det Banco de Desarrofio Econémica para Puerto Rice, pagare suscrito bajo afidavit 17,883, por
ka suma principal de $215,000.00, devengando intereses a computarse a un tipo de interes anual variable equivaiente a
1 tasa preferencial fluctuante, tomando como base un afto de 365 dias y que sera equivalente a la tasa de interés
prevaieciente de tiempo en tiempo en la ciudad de Nueva York, el tipo de interés anual de este pagare sera de 8.50%,
con vencimiento a la presentacién. Tasada la finca enla suma equivalente al principal por $215,000.00, segin surge de
ta inscripcion 17, al folic 78 del tomo 157 de Guayanilla, de techa 10 de febrero de 1995. En Virtud de la escritura
ndimero -1- otorgada en San Juan, Puerto Rico el 3 de enerc de 1995 ante el Lodo. Pedro A. Morelt Corrada.

Esta hipoteca ha quedado postergada a la hipoteca que motivo ta inscrpcidn 22,

Hipateca. Por si; A favor del Banco de Desareolio Econémico para Puerto Rico, papare suscrito bajo afidavit 17,658, por
la suma principal de $365,000.00, devenganda intereses al tipo def 7.25% anual, coh vencimianto a la presentacian,
Tasada la finca en la suma equivalente al principal por $365,000.00, segtin surge de la inscripcion nimero 18, al tolio 79
del tomo 157 de Guayanilla, de fecha 3 de jutio de 1885. En Virud de 1a escritura ndmero -100- otorgada an San Juan,
Puerlo Rico el 23 de junio de 1994 ante e) Lodo. Pedro Morell Corrada.

Esta hipoteca ha sido pastergada a Ja hipoteca que motive la Inseripcion 22,

Hipoteca: Por si; A favor de Puerto Rico Farm Cradit ACA, 0 a su orden, pagare susctito bajo afidavit 3084, por la suma
principal de $3,000,000.00, asta finca responde por la suma de $2,400,000.00, devengando intereses sobro dicha suma
deste esta fecha v hasta su total pago, &l 8.125% anual, con vencimiento a la presentacion. Tasada la finca en la suma
de $4,373,000.00, segun surge de la inscripoidn 22, al folio 234 dat tomo 171 de Guayanilla, de fecha 13 de febrero da
1997. En Virtud de la escritura nimero -1- otorgada en San Juan, Puetto Rice el 24 de diciembre de 1996 ante el Lcdo.
Ervigue Adsuar Lores.

Por si; por la misma inseripeion 22 , queda postergado ademas el rango de las hipotecas que motivaron las inscripciones
14-15-16-17 y 18, a fin de que la hipoteca a favor de Puerto Rico Farm Credit, ACA que motivo esta inscripcion tenga
caracter preferente en rango.

Condiciones Restrictivas: Por si; A favor de Tropical Fruit, 8.E., quienes constituyen sobre esta finca las siguientes
condiciones restrictivas: 1) Esta condicion as sobre aquella parte de la propiedad que se utifiza para pastoreo de ganado
Yy en aquelta parte de la propiedad que queda inmediatamente al Este de fa propiedad que se usa para pastoreo de
ganado. Tropical Fruit, S.E. ulilizara dichas partes de la propiedad para actividades agricolas Gue no requieran la
aplicacion de pesticidas o ferfilizantes mediande Ia ulilizacion de métodos aéreos (airblast) o métodos manuales
mediarte maquinas o artefactos (hand-spray), siempre y cuando dichas porciones de la propledad se mantengan para
uso agricola. 2) Esta condicion es sobre aqueila parte de la propiedad que se utiliza para el cultive de guineos y
pidtanos. Tropical Fruit, $.E. ulilizara dichas partes de ia propiedad para of cultive de guineos y platanos solamente y no
utiizara dicha porcion de la finca para ningln ofre cultivo de ningtin tipo de cosecha sin el previo consentimiento escrito
del United States Enviromental Protection Agency (EPA}., las cuaies constituiran un gravamen sobre esta prapiedad.
Segtin surge de la inscripcién 24, at folio 169 def tomo 224 de Guayanilla, de fecha 8 de agosto del 2005, En Virtud dela
Instancia, jurada y suscrita por Pedro Toledo Gongzalez, bajo affidavit nimero 713, del 3 de mayo del 2005, ante el Lodo,
Amaldo Castro Catlejo.

Modificacion de Hipoteca por Inseripcion: Mediante la Inscripcién nimera 25, al folio 169 del fomo 224 de
Guayanilla, de fecha cuatro de Febrero dei afio dos mil nueve, el fitular y ol Banco de Desarrotlo Econdmico de Puerte
Rico, como acreedor, acuerdan y convienen el modificar los términos de tas hipotecas por las sumas de $810,000.00,
$300,000.00, $100,000.00, $215,000.00 y $365,000.00 a favor del Banco de Desarrolio Econdmico de Puerto Rico, fue
resultan de tas inscripciones 14°, 15¢, 189, 179 y 18%, en cuanto los siguientes extremos: la fecha de vencimiento de las.
hipotecas y de los pagares sers el 1 de julio det 2038. Todo seglin rasutta de la escritura nimero 207 otorgada en SAN
JUAN, el veintitrés de jullo del afio dos mil ooho, ante el notatlo Jorge L. Mendin,

Hipoteea: Por si; A favor de Puerto Rico Farm Gredit, ACA, pagare suscrito bajo afiddvit 21,130, por la suma principal
de $623,200.00, devengando intereses al B.75% anual, con vencimiento a la demanda. Tasada la flnca en Ja suma
equivalente al principal por $623,200.00, segun surga de la Insctipelon 28, al Sistema Karibe de fecha 4 de marze det
2026. En Vittud da la escritura nimero -6- olorgada en San Juan, Puerto Rico et 10 de febraro del 2025 ante al Lodo.
Elalne Villanueva Martinez,
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Documentos Pendientes de Despacho

Asiento Transacciones Documento
2025-073928-PO02 Cancelacidn de Hipotesa A favor de Tropical Fruit LLC, la Cancelacidn de Hipoleca
(Pagaré Extraviada) (Pagaré Extraviado), por las sumas siguientes: $300,000.00,

$100,000.00, $215,000.00 y $365,000.00, en Vinud de Ia
Sentencia en el caso civil ntmero PO2025CV00378 sobre
Cancelacion de Pagarés Extraviados ante el Tribunal de
Primera Instancia, Sala de Ponce; Tropical Fruit, LLG
demandante vs. John Doe v Richard Doe demandados; de
techa a 14 de mayo del 2025,

Libros Auxiliares

No existen asientos relacioriados a esta finca en los Registros de Embargos & favor def Estado Libre Asoclado de Puetto
Rico, Gravamenes por Contribuciones 3 faver de los Estados Unidos de América y Senlencias.

Observaciones: Ninguno.
Al momentt no tiene documentos pendisntes.
Despachado: el 11 de julie de 2025, 2:20PM.

Expedido la presente, hoy 14 de jutio de 2025, 3:26AM.
Derechas: $15,00, Nimero de comprobante: 82007-2025-0710-76003002

Firmado electrénicamente por e registrador Ismael L Purcell Soler el 14 de jutio de 2025, 9:26AM
Codigo de Validacion: 283¢8b4t-8aba-4d1d-80ff-defefdatdaso



GOBIERNO DE PUERTO RICO

20ma. Agamblea 2da. Sesion
Legislativa Ordinaria

SENADO DE PUERTO RICO
P. del S. 686

12 de agosto de 2025
Presentado por el sefior Moling Pérez

Referido a la Comisidn de Turismo, Recursos Naturales y Ambientales

LEY

Para establecer la "Ley de la Reserva Natural Las Puntas”; declarar las parcelas 409-000-
006-01-000 y 400-000-007-01-000, mejor conocidas como Punta Ventana y Punta
Verraco, del Municipio de Guayanilla drea de Reserva Natural de Puerto Rico,
para ser administrada bajo las disposiciones de la Ley Num. 150 de 4 de agosto de
1988, conecida como “Ley del Programa de Patrimonio Natural de Puerto Rico”;
delimitar el area que comprende la “Reserva Natural Las Puntas”, a los fines de
constituir la reserva para la conservacién y proteccion de los bienes naturales,
historicos y culturales que allf yacen. Ordenar al Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales y al Instituto de Cultura el manejo adecuado de la misma.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las zonas conocidas como Punta Ventana y Punta Verraco sirven de hébitat para
especies endémicas en peligro de extincién, aves migratorias, zona de anidamiento y

flora— protegidas por leyes federales y estatales. US. Fish & Wildlife Service ubica en la

region a especies endémicas, como el sapo concho (Peltophryne lemur), la boa

puertorriquenia (Chilabotlirus inornatus), el guabairo (Antrostomus noctitherus} y el charran

rosado {Sterna Dougallii), todas en peligro de extincion o bajo amenaza de estarlo. Se han

registrado especies migratorias que realizan residencias temporales durante su trayecto,
las que se detienen en el Litoral de Guayanilla para refugiarse, alimentarse o anidar. Estas
paradas migratorias son esenciales para la supervivencia durante su viaje. Entre las

especies migratorias que concurren el litoral de Punta Ventana y Punta Verraco se



2

encuentran: la tortuga verde (Chelonia nydas), la tortuga carey (Eretmochelys imbricata), el

tinglar (Dermoclielys corincea) y el manati (Trichechus mnnatus). Estas especies dependen

estrechamente de la salud del litoral costero, Los manaties, por ejemplo, se alimentan de
algas marinas y requieren de agua dulce para subsistir. La cercanfa de la peninsula de
Punta Verraco con la desembocadura del Rio Yauco propicia un ambiente seguro para
esta especie en peligro de extincion.

El suroeste de Puerto Rico se caracteriza por sus suelos aridisoles, que cubren
alrededor del 1.1% de la superficie terrestre del archipiélago de Puerto Rico. Estos suelos,
presentes en zonas muy secas —con muy baja precipitacion y alta evapotranspiracion—
presentan altos contenidos de sales de calcio y magnesio, asi como carbonatos y
bicarbonatos de sodio. Fsta particularidad lo convierte en un espacio vital para Ia
supervivencia de algunas especies endémicas de flora que solo se propagan bajo

condiciones 4ridas o semi dridas, como 1o son: el bariaco {(Trichilig trincathn), la cobana

negra (Stalilin _monosperni), la pomarrosa (Eugenia_Woodburyana), la cafa gorda

(Mitracarpus polycladus) y el manjack (Varronia rupicola). La protecciéon de estas especies
nativas es crucial para mantener la biodiversidad de los bosques secos y semisecos.
Guayanilla contiene un alto valor natural e histérico, su region sur protagonizé
multiples episodios importantes en nuestra ¢poca precolombina. Como muestra de esto,
se han registrado al menos nueve hallazgos arqueolégicos (GN-1, GY-13, GY-14, GY-16,
GY-17, GY-18, GY-19, GY-20, GY-21) en las parcelas 409-000-006-01-000 y 400-000-007-01-
000, ocupando un alto valor cultural y dando luz a nuestra historia, conforme a la Politica
ptiblica del Gobierno de Puerto Rico para la preservacion, proteccién y uso adecuado de
los recursos naturales y yacimientos arqueol6gicos, dispone la ley Num, 112 de 20 de julio
de 1988, segin enmendada, conocida por la “Ley de Protecciéon del Patrimonio

Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico.” Se dispone el cumplimiento de esta.

Recientemente, el Pueblo se autoconvoco para recuperar el acceso pablico a la zona
de Punta Ventana y Punta Verraco. Este acceso, que se encuentra en la carretera PR-136,
estaba obstruido por un portén con candado. Este acceso es uno ptblico, ya que es una
servidumbre de paso que conduce a los bienes de dominio puablico maritimo terrestre. El

acceso se compone de varios caminos rusticos de tierra que dirigen a la playa Punta
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Ventana, el cerro Toro y la peninsula de Punta Verraco. Estos lugares de alto valor
ecologico, historico y turistico se encuentran en las parcelas 409-000-006-01-000 y 400-000-
007-01-000, segtn registradas en el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales
(CRIM). Es de rigor notar la necesidad de contar con la proteccion del Estado al entorno
que integran estos elementos mediante el establecimiento de la “Reserva Natural Las
Puntas”, a los fines de conservar las areas ecolégicamente sensitivas, para asegurar
continuidad en su rol ecolégico y el disfrute de estos bienes naturales e histéricos por las
generaciones presentes y futuras. Esto, a la vez, genera una nueva economia sostenible y

a tono con el desarrollo y la conservacion del pais y del planeta.

Al definir e implantar politica publica del Gobietno de Puerto Rico hacia ese
patrimonio nacional — preservando y fortaleciendo su valor cientifico, educativo,
recreacional, ecologico ¢ histérico—se hace efectivo el mandato constitucional
consignado en la Seccién 19 de la Constitucion de Puerto Rico, Articulo VI, que dispone
que “sera politica publica del Fstado Libre Asociado de Puerto Rico la mas eficaz
conservacion de sus recursos naturales, asi como el mayor desarrollo y aprovechamiento
de los mismos para el beneficio general de la comunidad, Ia conservacion y

mantenimiento de los edificios y lugares que sean declarados de valor histérico”.

Dicho mandato constitucional adjudica la encomienda primordial de poner en
practica la politica publica relacionada con la conservacion, el desarrollo ambientalmente
sostenible y el uso armonioso de los bienes naturales e histéricos. Ante la obligacion de
esta Asamblea Legislativa de cumplir con los postulados constitucionales, ambientales, y
éticos de nuestro pueblo, asi como velar por el derecho de nuestras generaciones futuras

a disfrutar de lo que hoy es parte de nuestra identidad como pueblo.
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.- Titulo.

Esta Ley se conocera y podra citarse como la “Ley de la Reserva Natural las
Puntas”.

Articulo 2.- Definiciones.
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Las siguientes frases y términos tendran el significado que indica a continuacién:

(a) Reserva Natural: Area reconocida y recomendada por el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRN A) que ha sido designada por la Junta de
Planificacion (JP) para que sea conservada, preservada o restaurada a su condicién
natural, ya sea por sus caracteristicas fisicas, ecoldgicas, geograficas o por el valor
social de los bienes naturales existentes en ella, y a tono con los objetivos y politica
del Plan de Uso de Terreno,

(b) Bienes de Uso Publico: bienes ptblicos, privados o pertenecientes al Estado o a sus
subdivisiones o a particulares, que han sido afectados para destinarlos a un uso o
servicio publico.

(c) Patrimonio Nacional: bienes que se declaran patrimonio del Pueblo de Puerto Rico
por su interés o valor ecolégico, historico, cultural, artistico, monumental,
arqueologico, etnogréfico, documental o bibliografico. Fstos bienes estan fuera del
trafico juridico y se regirdn por legislacion especial correspondiente,

(d) Bienes de Dominio Péblico Maritimo Terrestre: son los bienes del estado situados
en la Zona Maritimo Terrestre (ZMT) (playas, dunas, arenas, manglares,
humedales, salitrales, etc.), son inalienables, imprescriptibles e inembargables por
disposicion legal. Comprenden también los elementos geograficos y la
servidumbre de proteccién costera.

{¢) Servidumbre de Paso: es un derecho legal que permite a una persona, propietaria

de un terreno, pasar a través de la propiedad de otro para acceder a su propio terreno

0a uncamino o bien pablico, usualmente cuando su propiedad no tiene acceso directo
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a la via ptblica. Esta servidumbre puede ser establecida por acuerdo entre los
propietarios o por orden judicial. La persona titular del derecho de propiedad o
derechos reales posesorios de una finca sin salida o con salida insuficiente a una via
publica puede exigir a sus vecinos el acceso a ella, mediante el establecimiento de una
servidumbre de paso de anchura y caracteristicas suficientes para la utilizacion
normal de la finca dominante.

Articulo 3.- Designacion de la reserva.

La Asamblea Legislativa, consciente del mandato constitucional sobre Ia
conservacion de los recursos naturales e histéricos, reconoce la importancia y sensibilidad
de las zonas conocidas como Punta Ventana y Punta Verraco, por lo que designa el drea
mencionada y descrita en el Articulo 4 de esta ley como “La Reserva Natural las Puntas”,
en adelante “La Reserva”.

Articulo 4.- Ubicacién y delimitacion del area,

La Reserva que se declara por esta Ley, se ubica en el 4rea suroeste de Puerto Rico,
en la costa de Guayanilla, colindante al Mar Caribe. Entre el barrio Indios, sector Los
Torres y el barrio Boca, sector Lajas, especificamente las parcelas; 409-000-006-01-000 con
una cabida de 1,252,524.12 m?2 y 400-000-007-01-000, con una cabida de 1,941,612,.66 m2
segln registradas en el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM),
Colindante al oeste con la parcela 408-000-006-02-000 y al norte con las parcelas 408-000-
010-29-000, 408-00-010-02-901.

Articulo 5.- Usos.
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La Reserva servird para el maximo desarrollo de la naturaleza, el mayor
aprovechamiento académico, y el uso publico, turistico, cientifico, recreacional y
ecologico.

Articulo 6.- Supremacia.

Las disposiciones de esta Ley prevaleceran sobre cualquier otra disposicion de
ley, reglamento o norma que no estuviere en armonia con ellas,

Articulo 7.- Separabilidad.

5i cualquier articulo, clausula, pérrafo, o parte de esta Ley fuere declarado
inconstitucional por tribunal competente, la sentencia a tal efecto dictada no afectars,
perjudicard, ni invalidara el resto de esta Ley. El efecto de dicha sentencia quedara
limitado al articulo, clausula, parrafo o parte de éste que asi hubiere sido declarado
inconstitucional.

Articulo 8.- Vigencia.

Esta Ley comenzard a regir inmediatamente después de su aprobacion.
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Legislativa Ordinaria

SENADO DE PUERTO RICO
R. del S. 258

7 de julio de 2025
Presentado por la sefiora Barlucen Rodriguez (Por Peticion)

Referido a la Comtision de

RESOLUCION

Para ordenar a la Comision de a realizar una investigacién
exhaustiva sobre las condiciones de acceso, mantenimiento y jurisdiccién de Ia
carretera PR-136, incluyendo los accesos a Punta Verraco y Punta Ventana, en el
municipio de Guayanilla; evaluar si las limitaciones al acceso publico estin
autorizadas por el Departamento de Transportacion y Obras Puablicas (DTOP) o Ia
Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT); y para otros fines relacionados,

EXPOSICION DE MOTIVOS

La carretera PR-136 del muﬁicipio de Guayanilla conecta comunidades rurales y
costeras del sur de Puerto Rico, sirviendo también como via primaria hacia zonas de
alto valor ecol6gico y turistico como Punta Verraco y Punta Ventana. Esta dltima,
reconocida por décadas como uno de los paisajes naturales mas emblematicos del
Caribe, sufri6 el colapso de su caracteristica formacion rocosa en enero de 2020 tras los
terremotos que afectaron severamente la region. Aun asi, el area conserva una riqueza
escénica, biodiversidad costera, valor recreativo y cultural, lo que contintia atrayendo a

residentes, turistas, investigadores y defensores del ambiente.

Actualmente, el acceso a Playa Punta Ventana se realiza a través de la carretera estatal

PR-136 donde también ubica los terrenos de una finca privada de nombre “Tropical



Fruits” dedicado al cultivo y exportacion de mangos. Visitantes deben registrarse en la
entrada y caminar unos 35 minutos por la carretera estatal y pasar por un sendero cerca
de la finca, bajo la autorizacién del propietario. Sin embargo, se han levantado
denuncias ciudadanas sefialando que el permiso de entrada no se otorga de manera
consistente, lo cual limita el disfrute de un recurso natural que tradicionalmente fue de
acceso puiblico. Algunas personas optan por llegar bordeando la costa, atravesando
humedales, lo que puede tener consecuencias ecologicas adversas y representa riesgos

para su seguridad.

Cabe sefialar que esta controversia no es reciente. Por el contrario, lleva afios en la
discusion ptblica, con reclamos reiterados por parte de residentes, organizaciones
ambientales y sectores comunitarios que denuncian limitaciones arbitrarias al acceso y
falta de accién gubernamental para garantizar la entrada libre y ordenada a estos
patrimonios naturales. Organizaciones ambientales como la Coalicion Pro-Bosque Seco
Ventanas Verraco también han llamado la atencién sobre la fragilidad del ecosistema en
esta drea y la necesidad de garantizar su proteccion mediante acceso ordenado,
sostenido y justo. Se ha propuesto previamente el desarrollo de proyectos de
infraestructura, incluyendo un parque edlico en esa zona, lo cual intensifica la

importancia de contar con informacién oficial, veraz y actualizada.

Mas recientemente, el jueves, 3 de julio de 2025, se intensificaron los reclamos. Un
grupo de residentes se present6 en el porton de entrada cercano a la finca “ Tropical
Fruits” para exigir la reapertura de una via que, segin alegan, es publica. La Policia de
Puerto Rico, procedit a ordenar la reapertura del paso. Sin embargo, al dia siguiente, el
4 de julio, la empresa volvié a bloquear el paso con maquinaria pesada, provocando la
indignacion de la comunidad y una nueva orden de la Policia de Puerto Rico para

remover el bloqueo por considerarlo ilegal.

Por otro lado, Ia ciudadania ha alegado que el acceso por la carretera estatal PR - 136
estd limitado en algunos tramos, situacion que ha levantado dudas sobre si dichas

restricciones cuentan con la autorizacion del Departamento de Transportacion y Obras
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Pablicas (DTOP) o de la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT), o si estan

siendo impuestas sin un debido proceso administrativo o de ley.

Esto plantea un serio cuestionamiento sobre el uso de bienes de dominio ptblico y la
libertad de acceso a las playas de la isla. Este patron de obstruccion seguido de
intervencion publica y nuevas obstrucciones refleja una situacion inaceptable que

amerita investigacion profunda por parte del Senado de Puerto Rico.

RESUELVESE POR EL SENADOG DE PUERTO RICO:

Seccion 1.- Se ordena a la Comision de del Senado de Puerto Rico,

realizar una investigacion exhaustiva sobre las condiciones de acceso, mantenimiento y
jurisdiccion de la carretera PR-136, incluyendo los accesos a Punta Verraco y Punta
Ventana, en el municipio de Guayanilla; evaluar si las limitaciones al acceso publico
estan autorizadas por el Departamento de Transportacion y Obras Pablicas (DTOP) o la
Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT); y para otros fines relacionados.

Seccién 2- La Comision podra celebrar vistas publicas o ejecutivas; citar a
funcionarios, expertos y testigos; requerir informacion y documentos; asi como realizar
inspecciones oculares, con el fin de cumplir con el mandato establecido en esta
Resolucion.

Seccion 3.- La Comisién deberd presentar un informe final ante el Senado de Puerto
Rico que contenga los hallazgos, conclusiones y recomendaciones surgidas de esta
investigacion, en un término no mayor de noventa (90) dias a partir de la aprobacion de

esta Resolucion.



Seccion 4.- Esta Resolucién entrard en vigor inmediatamente después de su

2 aprobacion.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
TRIBUNAL DE PRIMERA INSTANCIA
SALA SUPERIOR DE PONCE

MUNICIPIO DE GUAYANILLA CIVIL NUM.

Demandante
JPE-2000-0526
Vs,
Sobrgs
TROPICAL FRUIT, 5.5,
SOLICYTUR DN INTERDICTO

Demandado PRELIMINAR Y PERMANENTE

SENTENCIA

La demanda v/o solicitud radicada en el presemte caso por el Municipio de
Guayanilla estd predicada en que la demandada, alegadamente posee en forma tiegal y
exclusiva una poreion de unos 300 metros de Ta carretera PR-136, impidiendo ef uso u
disfrate de dichy porcion a los cindadanos del municipio demandante y del piiblice en
general que ¢l municipio tiche v interés on gue entidades privadas no usurpen fos
ammos o vins pblicas ubicadas on ol municiplo: gue fas actuaciones de ln demandadn
hast causade vy sipuen causandoe daio iereparable al numicipio y a los ciodadanos
residentes de ese municipio y soficita que emitnmos ana Orden a la demandada pata que
permita el uso pablico de b poreion PR-136,

fa demandada medianie eserito de 26 de octubre del 2000, solicild que s¢
desestimurn fn demuada v acompand wna Certificacion  del Bepartamento de
Transportacion y Ghreas Pablicas del Gobierno de Puerio Riceo en la que se certifica yue
lit Carrelera PR-136, en ¢f Barrio Bocas del Municipio de Guayanilla, aparece en el mapa
oficial de carrcteras estatales como una carrcters fulurd y aclualmoenme ¢s un cimino
privade. Alega gue i demanda debe desestimarse porgue fa Carretera PR-136 no existe
y cuando exista serfa una carrelera estatal por fo que el municipio no tendrd jurisdiceion

subre 1o st
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Ll denandanie se opuso a la solicitud de desestimacion de 1a demandadn medianie
eserito de 1O de noviembre del 2000, con fa cunl acompafid una carta def Departamentio
De Transportacion y Obras Piblicas de 16 de juiio de 1996 ab Alcalde del Municipio de
Guaysnilla en fa que se indica que o Carrelera PR-335, solamente es de furisdiceion
estial of tramo parcialmente pavimentado de aprogimadamente 300 metros de largo,
Licge mediante eserito de 26 de diciembre del 2000, Ta demandante suplemcntd su
oposicidn a I soliciud de desestimacion y acompand Centificacion def Departamento de
Transportacion y Obras Piblicas del Gobierno de Puerto Rico, en la cual se certifica que
del camino solamente es de jurisdiceion estatal el tramo parcialmente pavimentado de 300
metros de Lvgo,

BE 16 de marzo dul 2000, se celebrd una vista pars discutiy la soliciiud de
desestimacion y la oposicion.  Ambas parles comparccieron representadas por sus
respectivas ahopados,

EL aribunal luepo de analizar Jas alegaciones, I prucha documental v lus
argumentaciones de las partes por conducto de sus respectivos abogados, declara con
fgar b solicitad due desestimacion raddicada por ta parte demandada. B iribunat resuclve
que a parte demandante no tiene legitimidad (standing) para reclamar 1o solivitado en fa
demanda y/o solicitud pues de Tas certilicaciones emitidas por el Departamento de Obras
Publicas det Gobierne de Puerto Rico se desprende que ef camino es privado y I porcion
de 300 metros que en eofla se nwenciona pertenece al Gohierno de Paerto Rico.  En
ninguni de dichas certificaciones se certifica que i demandada posee y wiitiza ilegalimente

dicha porcion.

Ea virwd de lo antes expreste el tribunal desestini s demanda y/o solicingd
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radicada en el presenie caso.

En Ponce, Puerio Rico, a4 de & /7!’7' / del 2001,

WILLIAM PRGAN RODRIGUEZ ~

JUHEZ

Registrese y notifiquese.
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CERTIFICACION

‘ ; i {a de Chias
Josd J. Rodiguez Torres, Dnoctor Sjecutive de la Directaria de

Piblicas crrfifinn ouw.

" CIPIO DE
LA CARRETERA PR-136, EN EL BARRIO BOCAS DEL MUNI
GUAYANILLA, APARECE EN Fi MAPA OFICIAL DE CARRETERAS

ESTATALES COMC UNA CARRETERA FUTURA Y ACTUALMENTE ES UK
CAMING PRIVADD,

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la siguiente certificacion a soficitud del
Lr:‘do. Fedro Toledo Gonzdlez, Edificio J. Bogoricin, Oficing L-08, Parada 23,
Muam 1606 Ave. Ponce de Ledn, Santurce, Puerto Rice 00909 hoy =~ de
octubre de 2000, ' -
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ALTORIDAD DE CARRETERAS
¥ TRANSPORTACION

ACT

GOBIERNG DE PUERTO RICO

CERTIFICACION

Yo, José A. Torres Aponte, Director de ia Oficina Asesora de Administracion de
Propiedades de la Autoridad de Carreteras y Transporiacion (ACT) v del Departamento
de Transportacion y Obras Publicas (DTOP) certifico que:

Segin informacion obtenida del Registro de la Propiedad, la finca 2614 de la
demarcacion de Guayanilla, consta inscrita a favor de Tropicas Fruit S.E., segtn
la inscripcion 12.

Segin surge del Registro de la Propledad, dicha finca esta afectada por una
servidumbre de paso a perpetuidad, como predio sirviente, a favor de la finca
2615,

Segun informacion obtenida del Registro de la Propiedad, ia finca 2615 de la
demarcacion de Guayanilia, consta inscrita a favor de Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales de Puerto Rico.

De nuestros archivos, no surge ningun documento que establezca que ni la
Autoridad de Carreteras y Transportacion ni el Departamento de Transportacion y
Obras Publicas posea o custodie servidumbre o camino alguno sobre estas fincas.

Por lo antes expuesto, ni la ACT ni el DTOPR tienen jurisdiccion sobre la finca objeto dei
caso civil nimero PO2025CV02791 sobre Sentencia Declaratoria.

En San Juan, PR, hoy 29 de octubre de 2025,

Certifico Correcto

e A. Torres Aponte

tfor, Oficina Asesora
nistracion de Propiedades

CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO SANCHEZ VILELLA, TORRE SUR, PISO 10, AVENIDA DE DIEGO,
SANTURCE, PO BOX 42007 SAN JUAN PR 00840~ 2007, WWW.ACT.PR.GOV



